Formedlingsbestammelser |

Allmanna villkor vid formedling av fritidsbostader

De allménna villkor for uthyrning av stugor och lagenheter
avtagna av Foreningen Sverigeturism den 29 maj 1990
efter dverlaggningar med Konsumentverket géller for
sadant som inte sarskilt avhandlats i dessa villkor. Angivna
belopp i detta avtal &r alltid i svenska kronor, SEK.

Meddelanden skall skickas till ndgon av de kontakt-
uppgifter som aterfinns i huvuddokumentet for att anses ha
kommit den andre parten tillhanda.

81 Parterna

Avtalet har ingatts mellan uppdragsgivaren som &r dgare
av Objektet, nedan kallad Upplataren och uppdrags-
tagaren Smogens RumoStuga, bifirma till Smogen
Hushéllsservice AB, Hamngatan 9, 450 43 SMOGEN (org.
nr. 556724-9031) nedan kallad Férmedlaren

§ 2 Hyresobjektet

Hyresobjektet ar upplatarens stuga, hyres- eller
bostadsrattslagenhet enligt uppgifterna fran
uppdragsavtalet, med bifogad objektsbeskrivning, nedan
kallad Objektet.

Uthyrning far ske till det antal personer som det finns
béaddplatser till (samt eventuellt méjliga extrabaddar) vilket
framgér av objektsbeskrivningen. Darutéver far tva barn
som ej fyllt tre &r medtagas. Objektsbeskrivningen har i
samband med detta avtal godkants av bada parter och
Upplataren ansvarar for att Objektet 6verensstammer med
denna. Forbattrings-atgarder far géras men dessa kan inte
paverka pris-sattningen under pagaende avtalsperiod.

§ 3 Uppdraget

Upplataren uppdrar at Férmedlaren, och denne atar sig, att
forsoka hyra ut Objektet samt att utféra nedanstdende
uppdrag avseende Objektet, nedan kallat uppdraget.

= Formedlaren skall ombesorja fakturering och inkassering
av hyreslikvider frin Hyresgéaster och star kreditrisken.

= Formedlaren skall till Upplataren utge ersattning,
medbeaktande av § 15, for tiden som objektet hyrts ut av
Formedlaren. Ersattnings storlek och utbetalning framgar
av § 11-12.

= Formedlaren skall marknadsfora objektet pa det satt och i
de medier som Foérmedlaren finner lampligt. Formedlaren
far aven lata marknadsféring ske genom samarbets-
partners. Férmedlaren star for marknadsforingskostnader
sdsom annonser liksom upprattande av  objekts-
beskrivning med fotografering.

= Formedlaren skall ombesorja bokning fran hyresgaster
av Objektet. Hyresgasten (minst en i séllskapet) maste
uppge att denne har fyllt 26 &r och om detta ej foreligger
skall Upplataren kontaktas och godk&nna detta innan
Férmedlaren skickar ut en bekréftelse.

= Formedlaren skall vid manadsskiftet till Upplataren
oversanda en forteckning Over de bekraftade och
obekraftade bokningar som gjorts betraffande Objektet till
och med den dag da listan 6versandes. Bokningarna blir
bekraftade i samband med att Hyresgasten gor en
delbetalning Ibland kan bokning ske med mycket kort
varsel, bokning och inflyttning kan ske samma dag.
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Foérmedlaren har i dessa fall inte mdjlighet att skriftligen
meddela Upplataren i férvag utan detta far ske pa telefon.

= Formedlaren skall tillse att Hyresgéasten infor varje
uthyrning erhaller ett hyresbevis dar det framgar att, och
under vilken period, Hyresgasten bokat Objektet.

= Formedlaren skall tillhandahalla Upplataren och
Hyresgasten nddvandiga formular, blanketter och
broschyrer och dylika handlingar.

» Formedlaren skall informera hyresgéasterna om deras
skyldighet att ersétta skador hyresgésterna orsakat
objektet samt i forhyrningen ingdende inventarier.

84 Ensamratt

Under avtalsperioden har Formedlaren ensamrétt att utféra
uppdraget. Om Upplataren sjalv kommit i kontakt med en
potentiell hyresgdst och detta leder till en bekraftad
bokning utgar endast till formedlaren en avgift pa 100 kr for
administration av bokningen utdver vad som Overens-
kommits om eventuell extra service. Upplataren har pa sa
satt alltid majlighet att ocksa sjalv bidraga till en battre
uthyrningsgrad. Bokning i systemet skall dock under alla
omstandigheter utféras for att undvika dubbelbokning.

§5 Avtalstid och Upplatarens egna veckor

Av uppdragsavtalet framgar avtalstiden och vilka veckor
som Upplataren vill anvanda Objektet sjalv samt vilka
veckor som skall vara disponibla for uthyrning.

Avtalet upphor automatiskt da avtalstiden 16pt ut.

Formedlaren skickar varje ar ut information infor
kommande uthyrningssasong med en forfragan om
Upplataren 6nskar teckna nytt avtal. Om Foérmedlaren vill
fortsatta samarbetet skickar denne Gver ett nyitt
uppdragsavtal och kan 6verenskommelse om villkoren nés
tecknas nytt avtal.

Upplataren kan alltid under avtalstiden mojlighet att
reservera fler veckor for eget bruk i de fall da ingen
bokning gjorts. En sadan reservering skall alltid, for att
vara giltigt, skriftligen meddelas Formedlaren sa att denne
kan gora en sparrning i bokningssystemet, for att undvika
dubbelbokningar. Foérmedlaren tar i detta fall ut en
avbokningsavgift om 100 kr.

Upplataren star ansvarig for alla kostnader inklusive de
skadestand som Férmedlaren kan drabbas av i samband
med att Upplataren reserverar veckor utanfér boknings-
systemet efter det att en Hyresgast gjort en bokning i
systemet.

Om inte sarskilt 6verenskommits medger Upplataren att
Objektet bokas for kortare tid an en vecka om Férmedlaren
finner det lampligt t.ex. for att fA& en hogre belaggning.
Dygnsersattningen uppgar da till 1/5 av den bashyra som
galler for respektive sasong.
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8§ 6 Nyckelutlamning och deposition

Nyckelutlamning ombesorjes i enlighet med vad som
Overenskommits i uppdragsavtalet. Hyresgasten skall vid
ankomst erhdlla tva stycken uppsattningar nycklar och
denne ar alltid skyldig att p& begaran uppvisa hyresbeviset

Vid nyckelutlamning kan Upplataren, dennes ombud eller
Formedlaren av Hyresgasten avkréva deposition och har
samtidigt ansvar for att denna aterbetalas till Hyresgasten.
Om sa ej sker och depositionen far aterbetalas genom
Formedlarens forsorg kan deposition och avgift for
handlaggandet att avkravas Upplataren. Depositionen for
en nyckeluppsattning far ej overstiga 500 kr men i
handelse av att Hyresgasten ej aterlamnar nycklar korrekt
skall denne enligt hyresavtalet ersatta Varden genom att
bekosta den fulla skadan, varfoér depositionen i
forekommande fall endast blir en delbetalning. Deposition
for  att  técka  sjalvrisken i Stugbranschens
Trygghetsforsakring (§ 14) far dven avkravas Hyresgasten
da Upplataren och formedlaren skéligen kan bedoma det
nédvandigt.

8§ 7 Hyresgastens ankomst och avresa

Upplataren skall infor avtalstidens bérjan genomféra en
storstadning och komplettera denna efter behov med
stadning och tvatt av textilier liksom att i skélig omfattning
forebygga insekts- och skadedjursangrepp. Infér och under
avtals-periodens  disponibla  uthyrningsveckor  skall
Objektet hallas val underhdllet och i dvrigt i ett stadat och
gott skick.

Hyresgasten skall kunna disponera Objektet fran och med
senast klockan 15.00 pa ankomstdagen till och med
tidigast klockan 11.00 avresedagen, om ingen annan
6verenskommelse gjorts. Upplataren ar skyldig att tillse att
Hyresgéasten har tillgang till hela Objektet for enskilt bruk.

Upplataren eller dennes ombud genomfér forbesiktning
och tillser att Objektet &r stéadat och i Ovrigt ar i ett gott
skick med komplett utrustning enligt utrustnings och
inventarie-listan infor varje ankomst. Vid behov skall en
komplettering av utrustning och stadning genomféras. Vid
kylig vaderlek skall &ven erforderlig uppvarmning ske
innan ankomst. Forbrukningsvaror sdsom toalettpapper,
stadmaterial, glodlampor och sakringar far ocksa
kompletteras efter det behov som foreligger. Hyresgastens
skall om inget annat avtalas medféra egna sénglinnen,
handdukar och pa begaran kunna uppvisa hyresbeviset.

| samband med Hyresgastens avresa skall Upplataren
eller dennes ombud genomfdra efterbesiktning och tillse
att Objektet &r stadat samt Kkontrollera att ingen
skadegorelse skett. Upplataren ansvarar for de skador
Objektet kan &samkas av hyresgasterna samt skall
ombesoérja nddvandiga reparationer. Eventuella
ersattningskrav skall i forsta hand stéllas direkt till
Hyresgasten om eventuellt foérsékringsskydd skall utnyttjas
s& framgar det hur man skall g& till vaga av bilagan
Forsékringsvillkor.

Upplataren &r ansvarig for att vattenforsérjning och
uppvarmning fungerar under de disponibla veckorna under
avtalsperioden. Liksom att Objektet utrustat med
fungerande brandvarnare och lampliga brandslackare.
Upplataren forbinder sig att alltid upptrada pa ett
affarsmassig satt gentemot Hyresgasten och vid
misskotsel ~ frdn  Upplatarens sida &  denne
ersattningsskyldig for de eventuella utgifter och

-
merkostnader som Hyresgéasten och Formedlaren drabi&s
av.

8§ 8 Akuta situationer

Skulle det under avtalsperioden uppsta fel eller brister i
Objektet &r Upplataren eller dennes ombud alltid skyldig
att utan drojsmal avhjalpa dessa. Soker Hyresgasten
Formedlaren i arendet vid akuta situationer s& kontaktas i
forsta hand Upplataren eller dennes ombud och i andra
hand, om det galler mindre fel eller bister, s& vidtar
Formedlaren pa Upplatarens vagnar och kostnad rimliga
atgarder och meddelar Upplataren detta utan drojsmal.
Upplataren eller Férmedlaren ager for 6vrigt ej ratt att ga in
i Objektet utan Hyresgéastens medgivande férutom vid fara
for liv eller egendom.

§9 Uppsagning

Avtalet kan som huvudregel inte sagas upp under
avtalstiden. Avtalet &r dock forverkat och far sagas upp till
omedelbart upphdrande av Férmedlaren om objektet visar
sig ha brister som inte obetydligt avviker fran objekts-
beskrivningen eller om Upplataren i Gvrigt inte uppfyller
sina forpliktelser enligt detta avtal. Ersattning kan utkravas
bland annat for forlorade intakter, ombokningsavgifter och
eventuella skadestdnd frdn hyresgaster som gjort
bokningar. Upplataren har dven denne ratt att sdga upp
avtalet till omedelbart upphérande om Fdrmedlaren inte
uppfyller sin betalningsskyldighet. Vid force majeure (§ 10)
galler speciella regler.

8§10 Force majeure

Parterna fritages fran skyldighet att fullfélja sin del av detta
avtal och fran skyldigheten att erlagga skadestdnd om
atagandena inte alla eller till onormalt hdga kostnader kan
fullgoras pa grund av krig, upplopp, stangning av granser,
installda kommunikationer, olje- eller bensinransoneringar,
epidemier, natur- och f6érorenings-katastrofer, lockout,
strejk, blockad, eldsvada, explosion eller ingrepp av
offentlig myndighet eller liknande handelse som parten inte
rader 6ver och ej heller kunnat forutse. For att avgéra om
sadan handelse foreligger att sddan allvarlig handelse som
ovan angivits foreligger skall av Formedlaren utsedd
sakkunnig svensk myndighet radfragas.

§ 11 Upplatarens ersattning

Formedlaren och Upplataren faststaller i samrdd en
ersattning for respektive vecka under avtalstiden som
Upplataren skall erhalla, kallad bashyran, samt vad som
Upplataren skall erhdlla utdver detta for t.ex. extrabaddar.

Upplataren svarar for kostnader, exempelvis for varme,
hushallsel, vatten, sophamtning, som beloper p& objektet
samt for eventuella &rsavgifter till bostadsrattsforening,
detta ingar i bashyran.

Utbetalning sker till av Upplataren angivet bankkonto/giro
senast pa utbetalningsdagen som ar den férsta vardagen i
varje manad. D& utbetalas de bekréftade bokningarna som
skett under perioden fram till och med veckan innan
utbetalningsdagen och de uthyrningar som &nnu ligger
som obekraftade meddelas Upplataren som preliminara
obekraftade bokningar. De bekréftade bokningarna som
inkommit veckan fore utbetalningsdagen utbetalas om
mojligt pd utbetalningsdagen dock senast péaféljande
utbetalnings-dag. Vid reklamation innehalls Upplatarens
ersattning tills uppgorelse natts. Den extra serviceservice
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som Upplataren eventuellt utnyttiar sdsom t.ex.
nyckelutlamning eller ombudsservice avraknas bashyran.

8§12 FoOrmedlarens ersattning

Formedlaren &ager ratt till bokningsavgift samt provision pa
de fran hyresgasterna inkasserade hyrorna. Férmedlaren
tillampar en fast provisionssats pa utgdende bashyra
vilken framgar av uppdragsavtalet.

Hyresgastens kostnader for eventuell avbestélinings-
garanti eller av Formedlaren tillhandhallen utékad extra
service faktureras Hyresgasten och redovisas inte mot,
och belastar saledes inte, Upplataren.

§13 Agarbyte

Om Upplataren overlater objektet eller upplater rattighet
avseende objektet under avtalstiden aligger det Upplataren
att vid overlatelsen/upplatelsen gora forbehdll avseende
vid tidpunkten for transaktionen bokade uthyrningar och i
god tid innan transaktionen skriftigen meddela
Foérmedlaren. Till vilken av parterna utbetalningen av
bashyrorna skall utbetalas till blir en férhandlingssak
mellan Upplataren och dennes motpart i samband med
Overlatelsen/upplatelsen.

Uppfyller ej Upplataren sitt ansvar enligt ovan ar
Upplataren skyldig att ersatta Formedlaren den skada
denne dsamkas pa grund av att objektet ej langre star till
forfogande.

Om objektet efter Upplatarens Overlatelse/upplatelse ej
langre kommer att kunna bokas genom Fodrmedlarens
forsorg skall Upplataren till Férmedlaren utge vite med
1000 kronor per objekt for att tdcka kostnader for
besiktning, marknadsféring och administration i 6vrigt.

8§ 14 FOrsékring

Upplataren svarar for att objektet med inventarier och
annat losore ar ftillfredstallande forsakrat. Upplataren
erhdller genom Formedlarens forsorg Stugbranschens
Trygghetsforsékring, denna unika forsékring ger
Upplataren en extra trygghet och aterfinns i bilaga.
Sjalvrisken for varje enskild skada ar 1000 kr som &laggs
Upplataren. Observera att om objektet hyrs ut med tillgang
t.ex. bat eller cykel s& omfattas dessa inte ovan namnda
forsakring.

§ 15 Avbestallning

Om Hyresgéasten avbokar en av Foérmedlaren bekraftad
bokning och avbokningen kommer Foérmedlaren tillhanda
14 dagar eller mindre fére ankomst utgar full bashyra for
en uthyrningsvecka till Upplataren oavsett anledningen till
avbokningen s& lange avbokningen inte faller under § 10
(Force majeure) eller om bokningen endast varit
obekréaftad eller om Upplataren sjalv ar orsaken till av-
bokningen.  Sker avbokningen dessférinnan  &ager
Upplataren ej ratt till ersattning av Férmedlaren.

Formedlaren ager ratt att under den avbokade perioden
uthyra objektet till annan.

8§ 16 Fel avseende Objektet

Om objektet ar belastat med nagot fel som anges nedan,
ager Formedlaren ratt att sjalvmant utan att forst
underratta Upplataren nedsatta Hyresgastens hyresbelopp
och i motsvarande man nedséatta Upplatarens bashyra.

Om Férmedlaren med anledning av nedan ar nddsakad att
till Hyresgasten tvungen att tillhandahdll annat objekt,
utgdr ingen ersattning till Upplataren. Upplaggaren skall
istallet erlagga en ombokningsavgift om 500 kr samt
ersattning for den ytterligare skada som Foérmedlaren
eventuellt drabbas av.

= Objektet dverensstdmmer ej med objektsbeskrivningen
eller vad som avtalats i dvrigt.

= Objektet &r behaftat med ohyra (vaggloss, mogel och
liknande) eller att smakryp forekommer i onormal
omfattning (insektsinvasion)

= Vattentillgdngen eller uppvarmningsmdjligheterna  ar
mindre &n vad den skaligen bor vara.

= Annan olagenhet foreligger som innebéar att Hyresgasten
skaligen inte kan utnyttja Objektet
8§17 Ansvar

Férmedlarens ansvar begréansas till att utféra uppdraget.

8§18 Tvist

Tvist med anledning av detta avtal ska avgdras Uddevalla
tingsratt som forsta instans.
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